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Znak sprawy: RBII.6733.1.3.2018

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1257, ze zm.), art. 4 ust. 2 pkt 1, art.
50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017r. , poz. 1073, ze zm.), w zwigzku z art.6
pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 2147, ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27.12.2017r.:
Pana Czeslawa Slodnika Sekretarza Gminy Szczaniec
reprezentujacego Gmine Szczaniec z/s 66-225 Szczaniec 73

USTALAM

lokalizacje inwestycji celu publicznego — budowa budynku Swietlicy wiejskiej wraz
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturga towarzyszaca na dzialce nr ewid. 68/2
polozonej w obrebie miejscowo$ci Wilenko w gminie Szczaniec

1. rodzaj inwestycji: budowa budynku $wietlicy wiejskiej z parkingiem, infrastrukturg
techniczng do obstugi obiektu i zagospodarowaniem terenu woko6t obiektu wraz z
elementami matej infrastruktury, }

2. warunki zabudowy i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego

zabudowy na podstawie przepiséw odr¢bnych:

a) Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z
2017r. poz.1073, ze zm.),

b) Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 1332, ze zm.), ‘

¢) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015r.,
poz.1422, ze zm.),

d) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz. 1589),

e) Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2017r., poz.2222, ze zm.);

f) Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t.).
Dz. U.z2016 r., poz. 124, ze zm.),

g) Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U.
z2017r., poz.2187),

h) Ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 328, ze zm.);

i) Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 220, ze zm.);

j) Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2017r.
poz.1161);

k) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosdciami (t,j. Dz. U. z 2016 r. poz.
2147, ze zm.);



2.1.

2.2

2.3.

2.4.

funkcje zabudowy i warunki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu zgodne z funkcja zabudowy,

b) nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemniki sluzgce do czasowego gromadzenia
odpadow statych,

¢) nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z powolanych wezesniej przepisow,

warunki i wymagania ochrony oraz ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje inwestycji w potnocnej czgsci dziatki z zachowaniem linii
zabudowy zgodnie z zalacznikiem graficznym do niniejszej decyzji,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie powinna
przekroczyé 10% (w tym zabudowa, tereny utwardzone), pozostalg czesé dziatki
powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

¢) powierzchnia zabudowy budynku - do 210m?,

d) liczba kondygnacji — parter, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe,

¢) szerokos¢ elewacji frontowej budynku — do 20m,

f) wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej budynku do okapu — do 3m,

g) geometria dachu — dach dwuspadowy, kryty dach6wka, katy nachylenia potaci od 40°
do 45°,

h) wysokos¢ w kalenicy mierzona od Sredniego poziomu terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku - do 8m,

i) budowa parkingu o nawierzchni szutrowej o powierzchni tacznie do 500m?,

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a) planowang inwestycje zaprojektowaé w sposdb zapewniajgcy spelnienie wymogdéw
z zakresu warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,
bezpieczenstwa pozarowego i uzytkowania,

b) eksploatacja obiektéw budowlanych nie powinna powodowaé przekroczenia
standardéw emisyjnych i jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny, aoddzialywanie tych obiektéw nie powinno powodowaé
pogorszenia stanu $rodowiska w znacznych rozmiarach lub zagrozenia zycia lub
zdrowia ludzi,

¢) inwestycje projektowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami  odrebnymi
i szezegolowymi, w tym techniczno - budowlanymi,

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej:

a) zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami kazdy kto
w trakcie prowadzenia robot ziemnych odkryje przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczenie iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymaé wszelkie roboty
moggce uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu
dostgpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomié
o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe,
Wojta Gminy Szczaniec,

b) na dzialce objetej inwestycja istnieje zabytkowy park palacowy z drugiej polowy
XIXw. (palac zostat rozebrany w latach 70-tych XX w.) wpisany do rejestru zabytkéw
27.12.1983r. po nr 3205, w zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy
0 ochronie i opiece nad zbytkami, prowadzenie prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru oraz
wykonywanie robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru - wymaga
uzyskania pozwolenia Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Zielonej Gorze w trybie decyzji administracyjnej,



¢) w trakcie robot ziemnych inwestor powinien zapewni¢ badania archeologiczne,
ktorych zakres i charakter okresla Lubuski Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw
stosownie do art. 31 ust.1a pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. 0 ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami,

2.5. warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zgodnie z warunkami wilasciwego
dysponenta sieci,

b) odprowadzenie sciekéw bytowych do szczelnego zbiornika bezodplywowego o
pojemnosci do 10 m?, a docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j,

¢) odprowadzenie wod opadowych — na wlasny teren inwestora,

d) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami wiasciwego
dysponenta sieci,

e) budowa oswietlenia zewnetrznego terenu z mozliwoscig posadowienia lamp stojgcych
w ilosci do 8 sztuk,

f) ogrzewanie — wiasne,

g) unieszkodliwianie odpadéw — zgodnie z umowsg zawarta na wywoz odpadéw na
wysypisko $mieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) dojazd — z drogi nr ewid. 60/2 bezposrednio lub poprzez dziatke nr ewid. 66,

i) miejsca parkingowe — w granicach wlasnej posesji w ilosci do 20 miejsc w tym

minimum jedno miejsce dla niepelnosprawnych,

j) w przypadku kolizji z istniejgcg infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ jej

przebudowe na warunkach i w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca sieci,
2.6. warunki dotyczace wymagan ochrony intereséw osob trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze wywolywaé ucigzliwosci powodowanych przez
hatas, wibracje, zakldcenia elekiryczne 1 promieniowanie oraz powodowaé
zanieczyszczenie powietrza, wody 1 gleby a takze pozbawi¢ osoby trzecie:

- dostepu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkow tgcznosci,

- dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

b) rozpoczecie inwestycji i prowadzenie robdt na terenie posesji nalezy uzgodni¢ z jej
wlascicielem,

2.7. warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych:
- nie dotyczy,

3. linie rozgraniczajjce teren inwestycji:
- oznaczono na mapie w skali 1:1000 - zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej
inwestycji wystapit Pan Czestaw Slodnik Sekretarz Gminy Szczaniec. Wniosek zawieral
wszystkie niezbedne elementy, ktore zostaly okreslone zgodnie z art. 64 ust.1, w art. 52 ust 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2017 r., poz. 1073, ze zm.) — okreslang dalej jako upzp.

Dla terenu objetego wnioskiem nie obowigzuje plan zagospodarowania
przestrzennego, wigc zgodnie z art. 4 ust. 2 upzp okreslenie warunkéw zabudowy dla
wnioskowanej inwestycji nastepuje w drodze niniejszej decyzji.

Stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej, art. 53 ust. 1 upzp wszystkie



strony zostaly zawiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego w drodze
obwieszczenia a inwestor i wlasciciele nieruchomos$ci zostali zawiadomieni na pismie w
sprawie ustalenia lokalizacji celu publicznego oraz o przystugujacych im uprawnieniach.

Zgodnie z art. 53 ust. 3, pkt 1 i 2 upzp dokonano analizy warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych a takze
analizy stanu faktycznego i prawnego terenu na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Na dzialce objetej inwestycjg istnieje zabytkowy park palacowy z drugiej polowy
XIXw. (palac zostal rozebrany w latach 70-tych XX w.) wpisany do rejestru zabytkéw
27.12.1983r. po nr 3205. Ponadto na niezadrzewionej cze¢sci dzialki istnieje boisko sportowe
0 nawierzchni naturalne;j.

Teren lokalizacji inwestycji jest potozony w pdinocnej czgsci dziatki (zgodnie z
liniami zabudowy oznaczonymi w zalgczniku graficznym do niniejszej decyzji), na
niezadrzewionym terenie przy drodze nr ewid. 60/2 i przy dzialce przeznaczonej pod drogg nr
ewid. 66, w sasiedztwie zabytkowego parku i zabudowy wiejskiej.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw dziatka nr 68/2 ma powierzchni¢ 2,67ha i
stanowi grunt klasy Bz. Wiadcicielem dziatki jest Gmina Szczaniec. Inwestycja obejmuje
jedynie niezadrzewiong, polnocng cze$é dzialki z dostepem od drogi gminnej nr ewid. 60/2,
pozostata czes$é dziatki pozostanie bez zmian w uzytkowaniu. Inwestycja polega na budowie
budynku $wietlicy wiejskiej wraz z parkingiem oraz zagospodarowaniem terenu z lokalizacjg
obiektéw malej architektury jak tawki, $mietniki, stojak na rowery oraz z o$wietleniem terenu
i budowg niezbednej infrastruktury technicznej do obstugi obiektu.

Dzialka objeta inwestycja objeta jest ochrong konserwatorska w rozumieniu ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2014r. poz. 1446 ze
zm.).

Dziatka objeta inwestycja nie lezy na terenach cennych przyrodniczo w rozumieniu Ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 519, ze zm.) i ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 2134, ze zm.). W
zasiegu oddziatywania inwestycji nie wystepujg obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystepowanie gatunkéw roélin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszaréw sieci Natura 2000.

Niniejsza decyzja wymagata uzgodnien, w trybie art. 106 KPA, zgodnie z upzp art. 53 ust. 4:
- pkt 2 z Lubuskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Zielonej Gorze,
Lubuski Wojew6dzki Konserwator Zabytkow, na podstawie art. 53 ust. 5 oraz art.60
ust.1 upzp, nie zajgt stanowiska w ciggu 14 dni od daty doreczenia wystgpienia o
uzgodnienie projektu decyzji.
Ze wzgledu na fakt, iz wiascicielem drogi dz. nr ewid. 60/2 jest organ wydajgcy niniejszg
decyzje odstapiono od uzgodnienia w zakresie art. 53 ust. 4 pkt 9 upzp.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zgodnie z art. 50 ust.
4 upzp powierzono osobie posiadajgcej uprawnienie urbanistyczne Nr 1657 nadane na
podstawie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennyrn (Dz U Z
1999r. Nrl5, poz. 139, z pdzn. zm.). up. WOJTA

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Zielonej Gorze, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.
Odwotanie od niniejszej decyzji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢



istote 1 zakres zgdania bedgcego przedmiotem odwolania oraz wskazywa¢ dowody
uzasadniajace to zadanie.

Zgodnie z art. 127a § 1 k.p.a. w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje.

Stosownie do art. 127a § 2 k.p.a. z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadezenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zalgcznik graficzny — mapa w skali 1:1000.

Otrzymuja:

1. Wéjt Gminy Szczaniec

2. ala

3. Obwieszczenie

Do wiadomogci:

1 Lubuski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw ul. Kopernika 1, 65-063 Zielona Gora
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